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Une demarche collaborative de 9 mois

PROGRAMMATION CONCEPTION
MOA MOE
Clarifier les objectifs et
ambitions a I'origine du
.’ projet

Calibrer et préciser
Joa iliitaiin Interroger les Commande

quantitaiifs du projet contraintes du site et du
\ territoire

\ _Identifier les p
‘besoins et définir.
les usages

Etudes de programmation ?
= gtudes de réflesion amont et/ou études pré-opérationnelles, avant les études de conception (Maitrise d’Oeuvre Urbaine)

= réflexion collective autour des contenus du projet, des vocations possibles d'un site, d’'un quartier, d’'une ville
= une dimension partenariale et concertée plus ou moins importante selon les commandes

Etude la Serve
>> ne étude amont de programmation
>> une réflexion participative préalable au projet d'aménagement
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Une demarche collaborative de 9 mois

Cotech
Copil

Février

Mai

PHASE 1: Diagnostic prospectif et vocation du site

W Résidence #1

18 féurier
Réunion publique
de lancement

19-20 féurier

Immersions dans
I'espace public

Compositiondupanel

20 mars L auril*
Conférence-débat Réunion de resti-
“Habiter Meylan : tution des ateliers

ouvrirles possibles”  publicsd’'urbanisme
portés par I'UQBGP
21 mars

Ateliergroupeprojet

Atelier de travail

avec les élus et les

services

22 mars
Atelier de la Serve
Travail et réflexion
avec les membres
du panel

Questionnaire en ligne

Entretiens de cadrage avec des acteurs locaux

2-3 mai*

Marche sensible
Diagnostic du site a
partir des sens

25 mai

Atelier jeunes
Réflexionsurlefutur
parc avec des collé-
gien-ne-sduCollege
des Buclos

Ateliers publics d'urbanisme portés par I'UQBGP et questionnaire en ligne*

*temps de travail indépendants de la mission mais
dont les résultats ont fait I'objet d’échanges
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b

Septembre

Cotech
Copil

b

PHASE 2 : Projet de vie du site

Residence #2

12 juin 16-20 juin*
Conférence-débat Etude sur la dési-
“Habiter Meylan : rabilité des villes

mettre en ceuvre” résilientes - UGA

13 juin
Ateliergroupeprojet
Atelier de travail
avec les élus et les
services

23 juin
RéunionaveclaCEM
Point d'étape

14 juin

Atelier de la Serve
Travail et réflexion
avec les membres
du panel

Forum de restitution

k-6 novembre
Restitutionitinérante
etexpositionsursite
(jusqu'aubnovembre
sur le parvis de la
mairie puis sur site)

6 novembre
Réunionpubliquede
restitution



Une demarche collaborative de 9 mois
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Deroule de la soiree

@ 18h40 - Restitution

@ 19h20 - Questions / réponses

(O 20n30- ot
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1. La Serve, conteXte de projet




Les Boucles de I'lsere, la trame uerte & bleue

\ i LR
Source : Les Boucles de I'lsére, La Ville Parc contemporaine comme modéle de planification
écologique et social, INterland

Créer une armature écologique et paysagere structurante pour

le territoire, un ilot de fraicheur métropolitain

- [a Serve située a proKimité immediate d'une armature
écologique et paysagere, facilité d'acces aus Boucles de

I |SEF8 Source : Europan 17, Atelier Iris Chevet
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'entree de metropole, I'auenue bosquet

‘»@x
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@ Cochll

Source : Les Boucles de I'lséere, La Ville Parc contempora/ne comme modele de planification
écologique et social, INterland

Requalification de I'Rvenue de Verdun
Le gabarit de voie généreut permet d'envisager la création
d’une avenue bosquet
Ce qui engendrerait pour la Serve une nouvelle facade
paysagere de mise a distance entre trafic et futur habitat

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 10 >



La ville-parc meylanaise
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121 LaServe Parcs publics ) Corridors trame verte
(O Jardins familiaux et partagés

Une ville parc avec un maillage de parcs
La Serve, un site connecteur du réseau de parcs

Source : Atelier Iris Chervet
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La Serue, du patois «réseruoir» : un role hydraulique

Source : Atelier Iris Chervet
——> Pentes du terrain
= Réseau hydrographique

" Prairie humide
et ZONEs inondées lors des épisodes de pluies importants
Le rdle hydraulique
- Omniprésence de I'eau, bien que peu visible (fossés ou
buses)
Role de tampon hydraulique pour les quartiers aval

Source : Atelier Iris Chervet
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La Serue, du latin «qui est boisé» : passe agricole et biodiversite

Les haies bocageres témoin du passé agricole
Espaces de végetation a préserver et
valoriser
Réserve de biodiversité importante

\' 7

La Serve \
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Source : Atelier Iris Chervet Source : Atelier Iris Chervet
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2. Les acquis de 'etude




La Serue : de la parcelle EPFl au secteur de réefleion elargi

1 l Périmetre d’attente de projet (PAPA)

| ]

|:| Foncier communal

I Foncier ACTIS
I Foncier EPFI
[ Foncier privé
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La Serue : de la parcelle EPFl au secteur de réefleion elargi

1 l Périmetre d’attente de projet (PAPA)

Etude av. de
=" Verdun (GAM)

]

! llot serrurerie -
- ctivités Pension de
\ Sursis a

\ statuer

\ 71 logements ) T

Humanisme
\
."
‘1
\-
‘ Projet Hotel'de Ville -
départ Poste'et CCAS
\

ors -~
ue AV erts -
pven \

Q\}Q’ Piscine A
?SQ' FENOVee puuy C1 Vercors )
' -7 A{GAM)
) [
A/' ’.-—.-
i "
: I
' .
‘ \
! \
| . T
Créche
des Buclos
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famille - Habitat et

| ]

[ ] Foncier communal
I Foncier ACTIS
I Foncier EPFI
[ Foncier privé

. Des opportunités de projet
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La Serue : de la parcelle EPFl au secteur de réefleion elargi

1 l Périmetre d’attente de projet (PAPA)

| ]

[ ] Foncier communal
I Foncier ACTIS
I Foncier EPFI
[ Foncier privé

: Périmétre de réflexion élargi
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Un deja la en mouvement

La mairie La piscine Les jardins familiaux
un «pdle citoyenneté» a repenser : - Un équipement intercommunal - Un emplacement et un
départ du CCAS et de la Poste rayonnant qui participe de fonctionnement actuels a préserver
une réflexion «<mairie du HHleme «|a destination Serve> : I'association gestionnaire n'a pas
sidcle~ & intégrer au projet Serve . une exemplarité environnementale formule de souhait d'expansion
un équipement symbole de avec la renovation thermique, a - son statut au sein d'un «espace vert
centralité a renforcer par son prolonger avec la gestion des eaux public» @ préciser : traversant meme

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 18 >



Les acquis du travail collaboratif

Un esprit village & une végetation
comme principal atout a I'adaptation
au changement climatique

« Il faut mettre
en valeur ce qui est/

N «Des barcniﬁ?é
7~ urbains agréables ™

" «Une ville entre
la ville et

. traverser »

la campagne »

Un « systéme parc » ambitieus

sur I'ensemble du site, une place
prépondérante donnee a la vegetation
et a I'eau pour favoriser la biodiversité

des traversées publiques de grande

Qualite paysagere, sans clotures :  Unparc urbain Unporcogiue 2110 R
au sud, une dimension conviviale pour  : alliant NAtUre  un parc o voire et senourrir INEENZ 6 N N
un lieu de rassemblement communal ~ : et activités Unparcnawre G & 4 | R
une dimension ludigue pour les jeunes e —
et les familles Un parc sportif t A b | .“
un qurtie apaie  irculations i [ ———
pietonnes et cycles, traversees J e — R
Un parc a traverser | 1 L 12 L_ll

du secteur, circulation automobile .
||m|tée, a“ée de |a FGCUlté apalsée 3 m Tras peu prieritaire  Peu prioritaire  Raisenrablement prioritaire = Prioritaire M Trés prioritaire

Verbatims immersion «Qu‘attendre de la Serve ?» / Résultats atelier collégiens «Le parc demain c’est quoi ?»

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 19 >



Les acquis du travail collaboratif

« Comment

T « 7 g A
concilier "ville-parc" la seI_’",’;dsli’;’ elzﬂt vert
ethabitat 7» __ inclusif

intergénérationnel ! »

Divers types d’habitats

du logement abordable, locatif social
et accession

des publics varies : une veritable
MiKité sociale et générationnelle

des modes d’habiter différents : :

residence intergenérationnelle et ‘@w
habitat participatif, en plus des : Un quartier intergénérationnel et

logements classiques : inclusif \
une insertion harmonieuse dans la

Vegetation

Verbatims immersion «Qu’attendre de la Serve ?» / Atelier panel «vocations» lors de la phase 1

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 20>



Les acquis du travail collaboratif

Meylan, dyr_ramique et « Un endroit
accueillant» chaleureux et
accessible, un lieu de
| rencontre
\___Intergénérationnel>

Un espace de vie commun convivial
d destination de tous-tes les
Meylanais-e-s

une offre complémentaire de
I'eristant en lien avec le parc
type guinguette et programmation
culturelle

Un lieu fedérateur, au service de
toutes et tous, ou I'on peut se
rassembler

Verbatims immersion «Qu’attendre de la Serve ?» / Atelier panel «projet de viex» lors de la phase 2

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 21>



Les arbitrages communauk complementaires

Un « systeme parc » a grande échelle

un «parc des equipements publics»
de la creche a la maison de la
musique, animant Vercors

une facade résidentielle et végétale
apaisée pour Verdun

des cheminements qui se croisent
en cceur de site pour dégager les
vues

des allées Faculté et Piat apaisées
et végetalisees

I'eau et son parcours reveles

Une miyité résidentielle affirmée

une résidence intergénérationnelle
(intégrant des logements sociaut)
adressée sur le parc, au plus proche
des commerces et des transports

une diversité de types de logements
dans le reste des lots

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

Un espace de vie commun communal &
un local de progimité pour les riverains

la centralité Mairie est renforcée
par la création d'un espace de
vie commun pour tous-tes les
Meylanais-e-s

un local commun de pro&imité entre
riverain-e-s au rez-de-chaussée de Ia
résidence intergénérationnelle

22 >



synthese
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1. @ Repondre aux besoins résidentiels du territoire

2. Faire de Ia Serve un laboratoire de réponse aux enjeux écologiques

3. Rassembler les Meylanais-e-s et rendre service auX riverain-e-s
4. @ Developper des modes d’habiter singuliers
9. @ Proposer un projet opérationnel et faisable financierement

Hiérarchisation des objectifs suite
au travail collaboratif

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 24 >



Invariants

Préseruer : partir du sol et du ciel !

ameénager avec sobriété a partir de
I'eristant : voiries, stationnement

-_—
-_——
3

préserver les arbres

de plus de 7m existants

[
Ajout ou reformulation suite au

travail collaboratif

e —
.-

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

-
-

c/- \'

garantir des vues sur le
grand paysage

~ ~O

préserver la zone UV

v

___
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Invariants

Connecter : le paysage a I’honneur

(1)

recréer des connexions nord-sud et est-ouest

erdun : facade végeétale
et résidentielle

allée de la Piat, une voie de desserte
apaisee

(1

allée de la Faculté, une voie de N \
desserte apaisée \

Zone UV
B Jardins familiaux
i —— Chemin de I'eau

I - ©  Arbres >7m

m { Polarités existantes

= == [Facades a connecter

(-) Connexions a créer
Ajout ou reformulation suite a la ‘
concertation

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 26 >



Schema programmatique ,

\ Qo S
S e L i .
& B Roche Diagnostics
A@ Pt et V4
b?/ S ‘\'. " In I',
& 1 Maison de la Musique
\\QJ \ Vi
" & \
Hoétel de V\N\Ie
A
-”"
w=”

Creche des Buclos |
i
Représentation schématique des i
ambitions. Ne présage pas du projet.

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

I:l Espaces résidentiels a définir

B Bitiments existants conservés
Batiments démolis

I Jardins familiaux conservés
Parc et espaces verts créés
Voiries apaisées et paysagées
Lieux de vie

s Parcours de I'eau

====='Parcours modes doux

21>



3. Un projet a marir
politiquement et
operationnellement




Les elements de programme restant ouverts

Des champs d’approfondissement auec les concepteurs (architectes urbanistes & paysagistes),
de négociation avec les partenaires

Le nombre de logements, les hauteurs  Le nombre et le format du stationnement Les lieust de vie communs
et le degré de mixité des opérations - Rez-de-chaussee et voirie et/ou . Publics et usagers cibles
- PLUI et Critéres de qualité.urbaine : DBFHIHQ_S”O mutualiseé et reversible . Activités et fonctionnement
gabarits, vues, topographie - Impératif de places PIMR et de et .
. Bilan daménagement systéme de dépose minute - bestion et financement
S : . - PLUi : aller vers une modification de
+ Modeles economigues et de gestion laregle 7
a expertiser : opéerations mixtes au , o _
palier et/ou a I'flot : Et_lude de faisabilité pour un parking
silo

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025
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Les elements de programme restant ouverts

Des champs d’approfondissement auec les concepteurs (architectes urbanistes & paysagistes),
de négociation avec les partenaires

Le «systeme parc» Le potentiel hydraulique Le statut des allees de la Faculté
- Ambiances végétales - Prérequis de la gestion a ciel ouvert et de la Piat
- Activités proposées - Niveau de renaturation, méandrage et - Desserte résidentielle ou voirie de

. Modalités de gestion capacités d'infiltration a etudier avec transit traversante
Un hydrogeologue - ftude d'impact mobilité et

+ Prolongation de [a démarche de stationnement a venir avec GAM
concertation avec les collégien.nes

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 30>



Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Les differents postes de depense a regarder

*'.-,'I_-_S}rrurerie
Actis |

s 3 & fP{ém_l communal
Sursis a statuer | 22V

\EPFh—y Hotel de Ville

=

Les codts des fonciers

Dans le cas «Serve élargie» : colts
d'acquisition estimatifs pour les
fonciers non communaut [Sursis

3 statuer et serrurerie) & codts
d'acquisition des fonciers déja
acquis (EPFI, ACTIS & Commune)

Dans I'étude de cas a suivre : colt
d'acquisition EPF & ACTIS

\

Les codts de 'aménagement
des espaces publics

Espaces publics a la charge de Ia
collectivité : parc sud, voiries Faculté
& Piat, principauk cheminements

Dépend du projet de paysage défini a
terme

| i Parcelles concernées par le projet
Espaces publics aménagés

I Allée de la Faculté
Jardins familiaux

. Secteurs résidentiels

[ 1 périmetre EPFI & ACTIS pour étude de cas

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

Les codts et les recettes
liés aus lots a batir

lots aménages par les bailleurs
SOCiauK et promoteurs : copropriétés
logements et espaces verts ouverts
au public

stationnement parking silo
(hypotheése prise pour I'étude de cas
3 venir)
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Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : principe

Surface de plancher 3 550 m2 6900 m2 <~ 13800 m2 19 050 m2
Nombre de logements 11 100 200 300
Hauteurs R+3 R+3/R+5 R+5/R+7 R+7
Surface d'espaces publics ~ : 3,8 ha 3,2 ha 2,2 ha 1,8 ha

Stationnement ~40 83 160 225

Etude de cas minimal :

- Pas de logement
supplémentaire construit,

- Conservation du patrimoine
d’Actis et de la nappe de
stationnement existante

- Projet d'espace public sur le
foncier de I'EPF

- On consideére 46 m2/log.

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 32>



Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : principe

Surface de plancher 3 550 m2 6900m2 ~— 13800m2 19 050 m2
Nombre de logements 71 100 200 300
Hauteurs R+3 R+3/R+5 R+5/R+7 R+7
Surface d’espaces publics 3,8 ha 3,2 ha 2,2 ha 1,8 ha

Stationnement ~40 : 83 160 225

Etudes de cas reflétant le travail collaboratif :

- |a constructibilité dégagée croise les regles du PLUI
et les ambitions urbaines et paysageres posees par
la démarche
Le projet d'espace public végetalisé est plus
ambitieus [surfaces et type d'aménagements]
dans le test 100 logements que dans le test 200
logements
On considere 63 m2/log.

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 33>



Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : principe

Surface de plancher 3 550 m2 6900m2 «~——— 13800 m2 19 050 m2
Nombre de logements 71 100 200 300
Hauteurs R+3 R+3/R+5 R+5/R+7 R+7
Surface d’'espaces publics 3,8 ha 3,2 ha 2,2 ha : 18 ha

Stationnement ~h) 83 160 225

Etude de cas maximal :

- (Onconstruit les m2
attendus au contrat et on
reconstitue le patrimoine
d'Actis

- |e projet d'espace public
est aussi ambitieux que
le test 3 200 logements,
mais sur une surface
moindre

- Onconsidére 63 m2/log.

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 34 >



Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : données d’entrée

Surface de plancher 3 550 m2 6900 m2
Nombre de logements estimé 11 100
Hauteurs R+3 R+3/R+5
Surface d'espaces publics 3,8 ha 3,2 ha
Stationnement ~b() 83

ACTIS est a ce jour propriétaire de /7 logements
etudiants sur sa parcelle. Ces 3 550 m2 doivent

etre maintenus ou reconstitués dans le projet.
Par exemple, pour le test a 100 logements,
il reste donc 3 350 m2 sdp pour un autre
opérateur bailleur ou promoteur, dont 45% 3
destination de logement social (contrat)*.

*Le terme de logement social recouvre ici le
locatif et I'accession en bail réel solidaire.

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

13 800 m2
200
R+5/R+7
2,2 ha
160

19 050 m2
300
R+7

18 ha
225
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Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : données d’entrée

Surface de plancher 3 550 m2 6 900 m2 13 800 m2 19 050 m2
Nlombre de logements estimé 11 100 200 300
Hauteurs R+3 R+3/R+5 R+5/R+7 R+7
Surface d'espaces publics 3,8 ha 3,2 ha 2,2 ha 18ha
Stationnement ~b() 83 160 225

Dans ce sceénario, la surface
d'espace public concerne le foncier Les parcelles EPFI et ACTIS représentent
EPFI, duguel on retire les 4 000 m2 k3 ha, jardins familiaus compris (~4 000 m2)

de jardins familiaus. On comptabilise pour le projet d'espace public
les aménagements hors jardins familiaus
(pas de projet dessus) et hors espaces privés
des copropriétes.

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 36 >



Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : données d’entrée

Surface de plancher 3 550 m2 6 900 m2 13 800 m2 19 050 m2
Nlombre de logements estimé 11 100 200 300
Hauteurs R+3 R+3/R+5 R+5/R+7 R+7
Surface d'espaces publics 3,8 ha 3,2 ha 2,2 ha 18ha
Stationnement ~4() 83 160 225

|l sagit des places de
stationnement existantes sur Pour I'étude de cas a 100 |Ogemen'[S, le

le foncer d'Actis uniquement [ NOMOre de places nécessaire questionne [a

La régle du PLUi actuel indique 0,5 place /
logement social & 1 place /autre logement.
L'étude de cas considere 35% de logement
locatif social et chiffre un stationnement en
parking silo. Créer le stationnement autrement
a aussi un codt, non chiffré a ce jour.

viabilité économique d’'un parking silo, et
peut étre géré autrement en aérien. Le calcul
de codts integre donc une fourchette avec et
sans parking silo.
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Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : données d’entrée

Surface de plancher

Nombre de logements estimé
Hauteurs

Surface d'espaces publics
Stationnement

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution -

3550 m2
17
R+3
3,8 ha
A

Novembre 2025

6900m2 «~——— 13800 m2 19 050 m2
100 200 300
R+3/R+5 R+5/R+7 R+7
3,2 ha 2,2 ha 18ha
83 160 225

Ces tests de faisabilité amont n'incluent pas,
a ce stade, d’hypotheses de subventions,

de montage et de participation des bailleurs

Sociaus et promoteurs aus codts d'opération.

|l s'agit de grandes masses financieres pour
se donner un ordre de grandeur.

38 >



Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFI & ACTIS : résultats

Surface de plancher

Nombre de logements estimé
Hauteurs

Surface d’'espaces publics
Stationnement

DEPENSES
CoQt achat foncier
CoCt aménagement espace public

CoQt construction parking silo

RECETTES MINIMALES ESTIMEES
sur la base de Ia vente du droit
a construire aut bailleurs et
promoteurs

Déficit théorique maximum

Masses financiéres hors subventions,
montage et participation des opérateurs

3550 m2
17
R+3
3,8 ha
A

13,6 M€

11Me

5,9 ME
0

0€

-13,6 M§

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

6 900 m2
100
R+3/R+5
3,2 ha
83

13,9a16,9 M€
1,1 ME
6,2 ME
0a3Me

2,3ME

-11,6a-14,6ME

13 800 m2
200
R+5/R+7
2,2 ha
160

15216 M€
11 ME
4,3 ME

3akMe

5,7 ME

-9,34-10,3MN¢

19 050 m2
300
R+7

18 ha
225

15,20 16,2 ME
11 Mg
3,0 ME
LasMme

8,2ME

-7a-8M¢
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Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : synthese

Surface de plancher

Nlombre de logements estimé
Hauteurs

Surface d’'espaces publics
Stationnement

DEPENSES
foncier, espace public, pk silo

RECETTES MINIMALES ESTIMEES
sur la base de Ia vente du droit
a construire aut bailleurs et
promoteurs

Déficit theorique maximum

Masses financiéres hors subventions,
montage et participation des opérateurs

3550 m2
11
R+3
3,8 ha
~h ()

13,6 M€

0€

Espace vert majeur a amenager

Production de logements a consentir ailleurs

Caducité du contrat Etat/EPFL : risque d’annulation de la
vente

Caducité de la convention d’opération : risque de
désengagement de GAM et donc Ville seule collectivité
garante ET financeuse

Codts d’entretien et de gestion élevés

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025
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Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : synthese

Surface de plancher

Nlombre de logements estimé
Hauteurs

Surface d’'espaces publics
Stationnement

DEPENSES
foncier, espace public, pk silo

RECETTES MINIMALES ESTIMEES
sur la base de Ia vente du droit
a construire aut bailleurs et
promoteurs

Déficit theorique maximum -136ME

Masses financiéres hors subventions,
montage et participation des opérateurs

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

6 900 m2
100
R+3/R+5
3,2 ha
83

13,9a16,9 M€

2,3ME

-11.6a-14,6 ME

-9,34-10,3M¢

Ambitions urbaines et paysageres prises en compte, un
projet d’espace public ambitieu

Hauteurs limitées pour les riverains
Impact limité du stationnement
Recettes modestes, un déficit important

Mixité des types d’habitats limitée

VValorisation modeste des services et commerces pre-
Sents a proximiteé

-7a-8MN¢
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Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : synthese

Surface de plancher

Nlombre de logements estimé
Hauteurs

Surface d’'espaces publics
Stationnement

DEPENSES
foncier, espace public, pk silo

RECETTES MINIMALES ESTIMEES
sur la base de Ia vente du droit
a construire aut bailleurs et
promoteurs

Déficit theorique maximum -136ME

Masses financiéres hors subventions,
montage et participation des opérateurs

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

-11.6a-14,6 ME

13 800 m2 : 19050
200 :
R+5/R+7
2,2 ha
160

15216 M€

5,71 ME

-9,34-10,3M¢ -7a-8MN¢

Constructibilité optimisée dans un projet de paysage
répondant aut ambitions posées
Plus grande miité d’habitats possible

Plus grande valorisation des services et commerces
présents 4 proximité

Déficit majoritairement dd au codt du foncier (7.7 M§)
Impact plus important du stationnement
Hauteurs plus importantes pour les riverains
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Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : synthese

Surface de plancher 3550 m2
Nlombre de logements estimé 11
Hauteurs R+3
Surface d’'espaces publics 3,8 ha
Stationnement ~4()
DEPENSES

foncier, espace public, pk silo

RECETTES MINIMALES ESTIMEES
sur la base de Ia vente du droit
a construire aut bailleurs et
promoteurs

Déficit theorique maximum -136ME

Masses financiéres hors subventions,
montage et participation des opérateurs

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

6 900 m2
100
R+3/R+5
3,2 ha
83

-11.6a-14,6 ME

13 800 m2
200
R+5/R+7
2,2 ha
160

-9,34-10,3M¢

19 050 m2
300
R+7

1.8 ha
225

15,24 16,2 M€

8,2ME

- Moins de report de
production de logements
par ailleurs

- Recettes couvrant le codt
du foncier (7,7 ME]

- Ambitions urbaines et
paysageres peu prises en
compte

- Impact important du
stationnement
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Premiere approche financiere cadrant le debat a uenir

Etude de cas sur les fonciers EPFl & ACTIS : jauge retenue a affiner

Surface de plancher

Nlombre de logements estimé
Hauteurs

Surface d’'espaces publics
Stationnement

DEPENSES
foncier, espace public, pk silo

RECETTES MINIMALES ESTIMEES
sur la base de Ia vente du droit
a construire aut bailleurs et
promoteurs

Déficit theorique maximum

Masses financiéres hors subventions,
montage et participation des opérateurs

6 900 m2
100
R+3/R+5
3,2 ha

13,9a16,9 M€

2,3ME

-11.6a-14,6 ME

83

13 800 m2
200
R+5/R+7
2.2ha
160

15216 M€

5,71 ME

-9,34-10,3M¢

:
Ceceeceseseccscessccecesessscees feoeosessccscsssccccesescacscses :
.

Des ambitions urbaines et paysageres prises en
compte, un projet d’espace public ambitieut

Des hauteurs limitées pour les riverains
Un impact limité du stationnement

Des recettes modestes, un déficit important

Une mikité des types d’habitats limitée

Une valorisation modeste des services et commerces

presents a proximite

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

Une constructibilité optimisée dans un projet de paysage
repondant aus ambitions posées

Un plus grande mixité d’habitats possible

Une plus grande valorisation des services et commerces
présents a proximite

Un déficit majoritairement dd au codt du foncier (7,7 ME)
Un impact plus important du stationnement
Des hauteurs plus importantes pour les riverains
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J. Suites a donner




Premiere etape d’un processus de projet complet

mi-2024 Fin 2025 Fin 2027
Intention Projet Projet

de vie

Définition des vocations, des usages, des Approfondissement des programmes,

ambitions Conception paysagere, urbaine, architecturale,
et opérationnelle
Etude de programmation Etude de maitrise d’ceuure urbaine

| gtat de I'art des besoins, contraintes et potentiels |

| pistes opérationnelles & pré-bilans |

| programmation urbaine & intentions paysageres |

T4 2025 : Restitution de I'étude

12 2026 : Lancement des études techniques
complémentaires

13 2026 : Préparation et lancement de |a consul-
tatﬂ?n de maitrise d’ceuvre urbaine et d'espace
public

T4 2026 : Lancement de I'étude de maitrise
d’euvre urbaine et d’espace public

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025

d’aménagement

Etudes de maitrise d'cuure des opérateurs

Fin 2028

Permis de
construire

Mise en ceuvre de la programmation et des
prescriptions architecturales et paysageres
dans les projets a I'échelle de chaque lot

T4 2027 : Plan Guide de maitrise d'ceuvre urbaine
et d’espace public + fiches de lot

12-13 2028 : Mise au point des projets opérateurs
avec les services techniques

T4 2028 : Permis de construire
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Des etudes techniques a lancer des le 2eme trimestre 2026

mi-2024 Fin 2025 Fin 2027 Fin 2028
Intention Projet Projet Permis de
de vie d’aménagement construire
Définition des vocations, des usages, des : Approfondissement des programmes, . Mise en ceuvre de la programmation et des .
ambitions : Conception paysagere, urbaine, architecturale, prescriptions architecturales et paysageres
. et opérationnelle . dans les projets a I'échelle de chaque lot

Etude de programmation Etude de maitrise d’cuure urbaine Etudes de maitrise d'cuure des opérateurs

| gtat de I'art des besoins, contraintes et potentiels | études techniques complémentaires

| pistes opérationnelles & pré-bilans | | gtude pré-opérationnelle & bilans |

| programmation urbaine & intentions paysageres | | étude de maitrise d'ceuvre urbaine |

Leau & les sols La biodiversiteé La voirie & les Le lieu de vie

Ftude hydrologique - Diagnostic mobilites , commun
Relevé géometre & topographie faune-flore - Relevé des . ftude de programmation
reseaus Hotel de Ville &

Sondages géotechniques et _ _ .
nermeabilite des sols . étude circulation commerces/services

GAM

Meylan La Serve - Réunion publique de restitution - Novembre 2025 47 >



Et une poursuite de la concertation a toutes les etapes !

mi-2024 Fin 2025 Fin 2027 Fin 2028
Intention Projet Projet Permis de
de vie d’aménagement construire

. Définition des vocations, des usages, des : Approfondissement des programmes, . Mise en oeuvre de la programmation et des .

ambitions . Conception paysagere, urbaine, architecturale, prescriptions architecturales et paysageres

. et opérationnelle . dans les projets a I'échelle de chaque lot :
- : : : I : :
Etude de programmation Etude de maitrise d’ceuure urbaine .

| gtat de I'art des besoins, contraintes et potentiels | | études techniques complémentaires | | concours |

| pistes opérationnelles & pré-bilans | | étude pré-opérationnelle & bilans | | montage & bilans détailles |

| programmation urbaine & intentions paysageres | | gtude de maitrise d’oeuvre urbaine | | conception architecturale |

Ateliers collaboratifs avec la future Information & communication continues
equipe de concepteurs de la part de l]a commune
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Questions / réeponses




Quelques regles collectiues

1. ECOUTE ET BIENVEILLANCE

- Quelques minutes d’intervention chacun.e
- Respecter le temps de parole de chacun.e
- Ecouter de maniere active les autres, ne pas couper |a parole

2. RESPECT DE TOUTES ET TOUS

- Parler distinctement
- S'adresser a I'ensemble de I'assemblée
- [le pas effectuer de jugements de valeur

3. PARTICIPATION AU COLLECTIF

- Oser expliquer, avec ses propres mots
- Eviter les termes techniques [ou les expliciter]




ATELIER
IRIS CHERVET

architecture
urbanisme
paysage




